LEIDO
PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO
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O Prefeito Municipal de Guaira, faz saber que a Camara de Vereadores de Guaira aprovou e ele
sanciona esta Lei:

LEI N. o seecsccsccssecsccsscsccescoce

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE GUAIRA, REVOGA A LEI COMPLEMENTAR N°
001, DE 02 DE JANEIRO DE 2008 E, DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei dispSe sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Guaira, nos
termos da Lei Federal n°® 6.766/79, suas alteracdes e demais disposi¢cSes sobre a matéria, com os
seguintes objetivos:

|, orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

ll. prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
lll. evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV. assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

§1° O disposto na presente Lei obriga qualquer forma de parcelamento, ndo so os
parcelamentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também os
efetivados em inventarios, por decisao amigavel, comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

§2° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 a aprovacao, como também o registro, os
contratos e as disposicdes gerais referentes aos projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e da legislacdo federal, estadual e
municipal pertinente.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de vias publicas ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes.

§2°  Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e vias publicas, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 3° O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes do Plano Diretor, da Lei do
Zoneamento do Uso e da Ocupacdao do Solo Urbano e da Lei do Sistema Viario, quanto a
destinacao e a utilizagdo das areas parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento urbano
integrado.
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Art. 4° O parcelamento de solo na forma de loteamento, o empreendedor terd um prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses para a execuc¢do das obras.

§1° Este prazo podera ser prorrogado por igual periodo, desde que o requerente:

a) Efetuar o requerimento a Secretaria Municipal de Planejamento , onde efetuara as devidas
justificativas, com apresentacao de um novo cronograma.

b) Efetuard o recolhimento equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) das taxas de
aprovacao para a constituicdo de loteamento, para a emisséo de um novo Decreto,
dilatando o prazo para mais 24 (vinte e quatro) meses.

§2° Tendo o empreendedor ndo concluido as obras no prazo maximo ja dilatado de 48
(quarenta e oito) meses, devera efetuar novo requerimento para aprovagdo, e adequar 0s
projetos quanto a legislacdo vigente na data.

§3°  As obras de infraestrutura ja executadas, os projetos serao de acordo com a aprovagdo
anterior, mantendo inclusive as larguras de vias.

SECAO UNICA
DAS DEFINICOES

Art. 5° Para efeito de aplicacdo da presente lei, sdo adotadas as sequintes defini¢des:
l. alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Il. alvara: documento expedido pala administragdo municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucdo de servicos e obras.

Il area do dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques e bosques; estas areas, em nenhum caso, poderdo ter seu
acesso restrito;

IV.  area de fundo de vale: drea do loteamento destinada a protecdo das nascentes e dos
cursos d'agua;

V. area institucional: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

VI.  area liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacgos livres de uso
publico e outras areas a serem incorporadas ao patrimonio publico;

VII.  area verde: remanescentes de mata nativa ou demais representativos da flora, que
contribuam para a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna, da
estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e manutencdo da distribuicdo
equilibrada dos macicos vegetais;

VIIIl.  area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area liquida loteavel do
parcelamento e a area de dominio publico;

IX. = area total do parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;
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Xl

XII.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.
XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.
XXIV.

arruamento: é o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizacao publica;

calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacao de veiculos, reservada transito de pedestres e a implantagdo de mobiliario
urbano, vegetacao e sinalizacao viaria.

condominio fechado: regime para o parcelamento do solo formado por area fechada
por muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe,
como parte inseparavel, fragdo ideal de terreno correspondente as areas comuns
destinadas a vias de acesso e recreacao;

desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes (Art. 2°,
§2°, da Lei Federal n°® 6.766/79);

equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educacao, cultura,
salde, lazer, seguranca e assisténcia social;

equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

espaco livre de uso publico: praga, area do loteamento reservada ao uso comum e/ou
especial do povo, para recreacao, lazer e atividades ao ar livre;

faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer edificagéo.

fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupagao;

infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacao;

lote urbano: parcela de terra delimitada, resultante de Ioteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartorio de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagdo oficial, servida de infraestrutura basica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por Lei especifica, no
zoneamento em que se situe;

lote rural: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no Cartorio de Registro de Imoveis, preferencialmente com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagdo oficial, definidos no Anexo | Macrozoneamento da
Lei do Plano Diretor;

loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivacdo de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes;

quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacao;

unificacao: é a unificacdo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;
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XXV. testada: dimensdo frontal do lote para via de circulagao;

XXVI. via de circulagao: é a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres.

CAPITULO II
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6°  Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas urbanas
passiveis de serem parceladas, de acordo com os parametros previstos nesta Lei.

Art. 7°  N&o sera permitido o parcelamento do solo em:

l. terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das aguas;

Il terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

. terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV.  terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo, salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V.  areas onde a poluicdo ou a degradagdo da qualidade ambiental impeca condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI.  terrenos onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora
ou fossa séptica, conforme determinagdo do 6rgao responsavel;

VIl. " nascentes e corpos d'agua e nas demais areas e na zona de preservacao permanente.

Paragrafo Unico. As areas contidas nos incisos deste artigo somente poderao ser loteadas
mediante a comprovagdo de sua adequabilidade por laudos técnicos de sondagens, laudos
geoldégicos com ensaios de permeabilidade do solo e demais documentos que possam ser
solicitados pelo Poder Executivo municipal ou pelo 6rgao licenciador ambiental, acompanhados,
inclusive, da apresentacdo da responsabilidade técnica de profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente.

CAPITULO 1lI
DOS LOTEAMENTOS

SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8°  Os loteamentos deverdo atender, no minimo, os seguintes requisitos:

| os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas Tabelas de parametros
da Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, salvo quando os
parcelamentos do solo se destinem a programas de habitacao popular, caso em que
seguirdo as normas estabelecidas no Art. 20 desta lej;
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ll. ao longo das aguas correntes e dormentes, por ocasido de novos loteamentos, sera
obrigatoria a reserva de area non aedificandi de, no minimo, 30m (trinta metros) de
cada margem, e podera ser limitada por uma via marginal;

lll. ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias sera obrigatéria a reserva
de uma faixa non aedificandi de cada lado, com a implanta¢do de uma via marginal,
com largura de, no minimo de 15 (quinze) metros, contados a partir do limite da faixa
de dominio, salvo outras exigéncias superiores da legislacdo especifica;

IV. as quadras terdo comprimento maximo de 200m (duzentos metros) e minimo de 50m
(cinquenta metros).

V. Para loteamentos novos, os lotes de esquina, deverdo possuir um chanfro de 2,00
metros (dois metros) na convergéncia das vias / logradouros publicos, ndo podendo
ser computado como area util do lote e sim da area dos logradouros publicos — sistema
viario.

VI. Nos lotes consolidados, loteamento existentes ou parcelamento sobre forma de
desmembramento, os lotes de esquina, quando da implantacdo de nova edificacdo e
ou construcao de muros, obrigatoriamente devera ser implantado um chanfro de 2,00
metros (dois metros) na convergéncia das vias / logradouros publicos.

§1°  As areas definidas nos incisos Il, Ill e V do caput deste artigo passardo ao dominio do
Municipio, sem Onus para este.

§2°  Asareas definidas no inciso I, ndo contardo no percentual minimo de doagdo da area ao
Municipio por ocasido do processo de aprovagdo de loteamento.

SECAO Il
DO DIMENSIONAMENTO DE LOTES

Art. 9°  Qualquer modalidade de parcelamento devera atender o dimensionamento minimo
dos lotes estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art.10  Na modalidade de parcelamento de solo tipo loteamento em area urbana para fins
residenciais ndo podera produzir lotes superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os parcelamentos realizados
para implanta¢do de equipamentos publicos.

SECAO IlI
DA DOACAO DE AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO EM LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS

Art. 11 Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da area cedera ao
Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem da area a lotear, que corresponde as areas
destinadas ao uso publico, constituidas de:

| areas destinadas ao sistema viario;
ll.  areas destinadas aos equipamentos urbanos

lll. areas (lotes) destinadas a equipamentos comunitarios;
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IV. é&reas verdes (quando for o caso, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento).

§1° Consideram-se equipamentos publicos urbanos aqueles de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e de abastecimento de agua potavel, e
energia elétrica publica e domiciliar.

§2°  Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude,
esporte, lazer, assisténcia social e similares.

§3°  Consideram-se areas verdes aqueles cujo uso prioritario serve a manuten¢do do equilibrio
ambiental classificadas como praca e/ou jardins, ndo sendo computadas as areas de preservagao
permanente.

§4°  Considerando areas verdes classificadas como reservas, estas poderdo estar contiguas a
area de APP — Area de preservacao permanente.

Art.12  As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que permita:
l. 0 acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do parcelamento;
ll. o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario principal;
lll. o atendimento ao disposto por esta Lei a respeito do Sistema Viario.

Art.13  Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem proceder a doagdo de areas
para o alargamento das vias, de acordo com esta Lei e em conformidade com as diretrizes
fornecidas pelo Municipio.

Art.14  Em parcelamentos sob forma de loteamentos, as areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios, a habitacdo de interesse social (ficando a critério do poder executivo
municipal a sua destinagdo), assim como aquelas destinadas a areas verdes, devem ser doadas
no montante de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada, de acordo
com as proporgoes:

l. - minimo de 3% (tres por cento) da area liquida dos lotes edificaveis destinada as areas
verdes;

ll.  minimo de 7% (sete por cento) da area liquida dos lotes edificaveis destinada ao uso
institucional; e

. minimo de 20% (vinte por cento) da area destinada as vias de circulagdo.

IV. os demais 5% (cinco por cento) poderao ser divididos entre as areas e ou destinada a
uma somente, a critério do projetista.

§1°  As areas destinadas as areas verdes, ndao podem sobrepor-se as Areas de Preservacdo
Permanente (APP).

§2°  As areas destinadas as areas verdes, em processo de parcelamento de solo sob a forma
de loteamento, o empreendedor, devera desenvolver um projeto urbanistico de praca e ou
jardim, e executar as obras integralmente, sob as suas expensas.

a) Quando a area verde for maior que 3.000 m2 (trés mil metros quadrados),
preferencialmente o projeto deverd contemplar uma quadra de esportes poliesportiva e
uma academia (equipamentos destinado a atividades fisicas).
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b) A quadra obrigatoriamente devera possuir alambrado com tubo em aco e tela
galvanizada, delimitando seu espaco, com no minimo 4,50 metros (quatro metros e
cinquenta centimetros) de altura.

c) Os projetos de que fala o caput deste, deverd ser obrigatoriamente aprovado, pela
Secretaria Municipal de Planejamento, juntos ao processo de loteamento.

§3°  As areas destinadas ao uso institucional, deverdo ser constituidos de lotes de tamanhos
proporcionais aos do empreendimento e estarem preferencialmente contiguos, e ndo poderao
estar situadas nas faixas non edificand e de dominio.

§4°  As areas destinadas ao uso institucional, serdo identificadas preferencialmente na area
central do loteamento, ficando a cargo da Secretaria Municipal de Planejamento a aprovagao da
sua localizacao justificadamente.

a) As areas destinadas ao uso institucional, quando em loteamento projetado e aprovado
em etapas, estas areas deverdo estar integralmente, correspondente locadas na 1° etapa
das obras.

§5°  Caso o sistema viario seja solucionado, de forma eficiente, com area menor que a
porcentagem estabelecida no inciso lll do caput deste artigo, o restante devera ser transferido ao
Municipio como parte da area institucional.

Art. 15  As vias do loteamento deveréo:

| articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo com as
diretrizes constantes no mapa da Lei do Sistema Viario e apresentar pavimentagdo
conforme as especificagdes técnicas minimas exigidas pelas Secretaria Municipal de
Planejamento e as normas brasileiras vigentes de acordo com a hierarquia estabelecida
na Lei do Sistema Viario, de modo a garantir tempo de vida Util minimo do pavimento.

ll. harmonizar-se com a superficie topografica local;
[ll. estar direcionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario;

IV. conter arborizagdo urbana, conforme especificado pelo o6rgdo competente do
Municipio;
Art.16  Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas a serem transferidas

inferior a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se as areas de vias,
podera haver transferéncia em area fora daquela objeto do parcelamento.

Paragrafo Gnico. A localizacdo da area a ser transferida serd definida pelo érgédo de
planejamento do Poder Executivo Municipal.

Art. 17  Em desmembramentos que resultem em mais de 20 (vinte) lotes, devera haver a
doacdo de areas a habitacdo de interesse social e aos equipamentos urbanos e comunitarios
(ficando a critério do poder executivo municipal a sua destinacao), na proporcdo minima de 10%
(dez por cento) da area desmembrada em lotes.

§1°: a area a ser doada ao municipio devera ser em lotes do tamanho proporcionais aos demais
lotes planejados.
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Art. 18

SECAO IV
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Toda infraestrutura basica deverd conectar-se com as redes existentes e estar de

acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

§1°
l.
Il.

Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de:
escoamento das aguas pluviais;

iluminagdo publica, preferencialmente com luminarias de lampadas Led e braco BR3,

atendendo a NBR 5101 e suas atualizacées;

Il
V.
V.
VI

redes de esgoto sanitario ou sistema esgoto individual
rede abastecimento de agua potavel;
energia elétrica publica e domiciliar; e,

as vias de circulagcdo pavimentadas ou nao, conforme a classificacdo desta Lei e a Lei do

Sistema Viario.

§2°

Todos os lotes ou parcelas criadas por desmembramento ou loteamento devem ter

testada para a via publica.

Art. 19

Nos parcelamentos sob forma de loteamento devera ser implantada pelo loteador a

seguinte infraestrutura minima:

VI

VIL.
VI

implantacao do sistema coletivo de abastecimento de agua coletora (projeto a ser
aprovado pela Concessionaria Publcica — SANEPAR), exceto loteamento de chacaras de
lazer que podera ter sistema individual devidamente tratado;

coleta e interligagdo a rede publica de esgotos existente; quando da ndo existéncia de
rede publica deve ser executado as rede secas com preparo para ligacao futura a rede
publica coletora (projeto a ser aprovado pela Concessionaria Publcica — SANEPAR), e
nestes caso solucao de tratamento de esgoto sanitario em sistema individual;

calgada com rampa de acessibilidade e instalacdo de meio-fio com sarjeta, em todas as
vias, compatibilizadas com arborizacdo, posteamento, drenagem urbana, sinalizacéo,
pavimentagdo das vias, meio fio com sarjeta e o pavimento da calgada; Nas esquinas
com calgadas pavimentadas e rampas de acessibilidade deverao ser contempladas com
piso tatil alerta e direcional; as demais calgcadas, ndo possuem a obrigatoriedade de
instalacdo de piso tatil alerta e direcional.

pavimentacdo preferencialmente em concreto, pavimento rigido de acordo com a Lei
do Sistema Viario;

arborizacédo urbana;

implantacdo da rede de energia elétrica publica e domiciliar e iluminagdo das vias
publicas preferencialmente com luminarias de lampadas Led e braco BR3, atendendo a
NBR 5101 e suas atualizacles;

captacdo, conducdo e disposicdo das aguas pluviais;

adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide
apropriado;
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IX.  demarcagao das quadras e lotes;

X.  abertura e pavimentacdo das vias com material a ser especificado pela lei do Sistema
viario e/ou pelo 6rgdo competente;

X|. tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de drenagem sazonais
e corpos d'agua em geral, que atendam a condicdo de Area de Preservacao Permanente,
de acordo com as diretrizes do 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente;

XIl.  tratamento das areas destinadas as areas verdes com vegetacao a ser inidicada pelo
orgdo competente do municipio e preferencialmente com a aprovacao do projeto
urbanistico, quando ndo houver cobertura vegetal remanescente. Quando do projeto
urbanistico, a responsabilidade pela execucdo das obras e implantacdo é do
empreendedor.

XIll.  As areas destinadas as areas verdes, em processo de parcelamento de solo sob a forma
de loteamento, o empreendedor, devera desenvolver um projeto urbanistico de praca
e ou jardim, e executar as obras integralmente, sob as suas expensas.

a) Quando a area verde for maior que 3.000 m2 (trés mil metros quadrados),
preferencialmente o projeto deverd contemplar uma quadra de esportes poliesportiva e
uma academia (equipamentos destinado a atividades fisicas).

b) A quadra obrigatoriamente deverd possuir alambrado com tubo em aco e tela
galvanizada, delimitando seu espaco, com no minimo 4,50 metros (quatro metros e
cinquenta centimetros) de altura.

c) Os projetos de que fala o caput deste, deverd ser obrigatoriamente aprovado, pela
Secretaria Municipal de Planejamento, juntos ao processo de loteamento.

SECAO V
DAS APP — AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art.20  Alegislacdo municipal definira as Areas de Preservacdo Permanente, em atendimento
ao Caodigo Florestal (Lei Federal n°12.651, de 2012) e as leis que o alteram:

§ 1° No perimetro urbano municipal, nas Areas de Preservacdo Permanente - APP dos corregos
denominados "do Meio", "da Onga", "do Macaco", "Carumbey", "Panambi" e "Ana Maria", a faixa
de protecao de 05 (cinco) metros para cada lado do seu eixo, sera acrescida de uma area Nao

Edificante de 10 metros para cada lado, totalizando 15 metros.

§ 2° No perimetro urbano municipal, nas Areas de Preservacdo Permanente - APP do Lago de
ltaipu e Rio Parana, as areas N&o Edificantes e de preservacgao, serdo classificadas de acordo com
a tabela abaixo:

CLASSIFICACAO |

AREA NAO EDIFICANT

AREA DE PRESERVACAO

ZIP - Zona Industrial Portuéria

10,00 metros

ZSTAP - Zona Socio

Comercio_-Turistico-
Ambiental - Portuaria

5,00 metros

5,00 metros
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ZINPTEM - Zona Industrial
Naval, Portuaria, Turistico E

- < 10,00 metros -
Extrativismo Mineral

ZEM - Zona  Especial 10,00 metros -
Multimodal

i) "Area N&o Edificant": 4rea nio edificavel, permido apenas obras publicas ou privadas
de contencdo de erosdo, muro de arrimo (em pedra ou concreto), rampas para
acesso a embaragdes, passeios pavimentados, iluminagdo publica, bancos, lixeiras,
coletores e dissipadores de aguas pluviais;

i) "Area de Preservacdo": area de vegetacdo nativa ou ndo, permitido apenas acesso a
barranca do rio Parana, para embarque ou desembarque de pessoas, produtos,
mercadorias, minérios, servicos ou lazer, devidamente licenciados.

SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS SOCIAIS

Art.21 Quando o parcelamento do solo se destinar a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas, mediante parceria ou participacao de
agentes promotores e/ou financiadores ou do Municipio de Guaira, e que tratem da questao
habitacional de interesse social, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas,
serdo aplicados os seguintes parametros:

| os lotes terao area e testada minima definida na Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

ll. o loteamento devera atender integralmente ao Art. 18 e Art. 19 salvo excecbes
devidamente justificados.

Art. 22  Quando, por ocasido de obras publicas ou privadas, em programas de conjunto
habitacional de interesse social, pertencentes a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), para a
execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigida para parcelamento e
anexacao do solo, sera constituida caugdo, antes do Registro do Loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis, no valor de, equivalente a no minimo 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes
o valor determinado para execugdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana, através de
uma das seguintes garantias:

| - carta de fianga bancaria ou pessoal;
Il - depdsito pecuniario em consignagao em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de Guaira;

Il - caucdo real mediante hipoteca de imoveis situados no Municipio de Guaira, desde que livres
de quaisquer 6nus, imoéveis estes que poderdo ser avaliados pela municipalidade, para
confirmacao do valor atribuido;

§ 1° A caugao devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no Cartorio de
Registro de Imdveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos
ficardo as expensas do empreendedor.
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§ 2° Quando os imoveis caucionados forem localizados em éarea fora do empreendimento
deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente averbados e
atualizados.

§ 3° N&o serdo aceitas como caucao, pelo Poder Publico, as areas cuja declividade seja igual ou
superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagdo permanente.”

§ 4° O prazo de garantia da caucdo, citada nos itens |, II, e Ill acima, sera de no minimo 180 dias
acrescido ao prazo de execucdo das obra de infraestrutura.

SECAO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 23 Quando a area a ser parcelada situar-se na Zona Industrial, Zona de Integracao
Regional, previstas na Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano, e o
parcelamento destinar-se a instalacdo de empreendimentos de usos industriais, de iniciativa
publica ou privada, serdo aplicados os seguintes parametros:

|. apercentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento)
da area total, devendo contemplar:
a) minimo de 5% (cinco por cento) da area liquida dos lotes edificaveis destinada ao
uso institucional.
b) minimo de 20% (vinte por cento) da éarea liquida loteavel destinada as vias de
circulacéo.

ll. nos casos em que a area institucional resultar em lote com dimens&es inferiores aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo
Urbano, a doacdo devera ser, no minimo, um lote;

lll. o loteamento devera atender integralmente ao Art. 18 e Art. 19 salvo excecbes
devidamente justificados.

IV. caso o sistema viério seja solucionado, de forma eficiente, com area menor que a
porcentagem estabelecida alinea "b” do inciso | do caput deste artigo, o restante devera
ser transferido ao Municipio como parte da area institucional.

V. o terreno disponivel para area institucional devera ter inclinacao inferior a 15% (quinze
por cento);

VI. as areas institucionais ndo poderao estar situadas nas faixas non edificand nem na faixa
de dominio.

VII. as areas institucionais a ser doada ao municipio deverao ser em lotes do tamanho
proporcionais aos demais lotes planejados.

Vlll.a area institucional a ser doada ao municipio, sera dado o destino a ser definido pelo
poder executivo municipal.

§ 1° Sera permissivel ao loteador a reducdo do percentual estabelecido na alinea “a” do inciso |
do caput deste artigo, desde que seja indenizado ao Municipio o valor equivalente a area
reduzida, apurado com base no respectivo laudo desenvolvido por técnicos do municipio
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designados por portarias especificas para este fim. A decisao de permissibilidade € do municipio

através do Executivo Municipal.

§ 2°

Em empreendimento de loteamento Industrial, quando de projeto e execucao de

construcao, estes nao sera permitido edificacdes exclusivamente residenciais.

SECAO VIl
DOS LOTEAMENTOS COMERCIAL

Art. 24  Quando a area a ser parcelada situar-se na Zona de Integracdo Regional, previstas na
Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo Urbano, e o parcelamento destinar-se a
instalacdo de empreendimentos de usos comercial, de iniciativa publica ou privada, serdao
aplicados os seguintes parametros:

VI

a percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento)
da area total, devendo contemplar:
a) minimo de 5% (cinco por cento) da area liquida dos lotes edificaveis destinada ao
uso institucional.
b) minimo de 20% (vinte por cento) da éarea liquida loteavel destinada as vias de
circulacéo.

nos casos em que a area institucional resultar em lote com dimensdes inferiores aos
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano,
a doacao devera ser, no minimo, um lote;

o loteamento devera atender integralmente ao Art. 18 e Art. 19 salvo excecdes
devidamente justificados.

Caso o sistema viario seja solucionado, de forma eficiente, com area menor que a
porcentagem estabelecida alinea "b” do inciso | do caput deste artigo, o restante devera
ser transferido ao Municipio como parte da area institucional;

o terreno disponivel para area institucional devera ter inclinacdo inferior a 15% (quinze
por cento);

as areas institucionais ndo poderao estar situadas nas faixas non edificand nem na faixa
de dominio;

VII. As areas institucionais a ser doada ao municipio deverdao ser em lotes do tamanho

proporcionais aos demais lotes planejados.

§ 1° Sera permissivel ao loteador a reducao do percentual estabelecido na alinea “a” do inciso |

do caput deste artigo, desde que seja indenizado ao Municipio o valor equivalente a area

reduzida, apurado com base no respectivo em laudo desenvolvido por técnicos do municipio

designados por portarias especificas para este fim. A decisao de permissibilidade € do municipio

atraves do Executivo Municipal.
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§ 2° Em empreendimento de Loteamento Comercial, quando de projeto e execucdo de
construcao, estes nao sera permitido edificacdes exclusivamente residenciais.

SECAO IX
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADOS

Art. 25 Quando a area a ser parcelada situar-se nas Zonas de Expansao Ubanas, previstas na
Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo Urbano, e o parcelamento destinar-se a
instalacdo de empreendimentos de uso residencial, de iniciativa publica ou privada, serao
aplicados os parametros de loteamento descrito no Capitulo Terceiro desta Lei.

Art. 26 O empreendedor devera efetuar uma consulta previa ao Chefe do Executivo Municipal
que encaminhara a Secretaria Municipal de Planejamento, com no minimo 0s seguintes
documentos:

l.  Requerimento enderecado ao chefe do executivo municipal, explanando a sua proposta,
com as devidas justificativas;

ll. - Levantamento topografico georreferenciado e levantamento planialtimétrico da area e
entorno (largura minima de 100 metros);

lll. Representacdo grafica de todas as vias publicas no entorno do empreendimento num
raio de 1000 metros (um mil metros) de seus vértices;

IV. A demonstracao técnica, em mapas e pareceres que o empreendimento proposto ndo
interferira nos prolongamentos das vias e no planejamento do sistema viario municipal.

Art. 27 Com um parecer técnico da Secretaria Municipal de Planejamento, este sera
encaminhado para apreciagdo do CONCIGUA, para manifestacao.

Paragrafo unico: O chefe do executivo municipal, com as informagdes tecnicas e manifestacdo
do CONCIGUA, manifestara favoravel ou ndo ao andamento do processo.

a) A manifestacdo do chefe do executivo municipal se dara por escrito e este sera
devidamente publicado no orgao oficial do municipio.

b) Sendo favoravel o andamento do processo e verificando a necessidade, o municipio
podera efetuar uma audiencia publica para fins de conhecimento publico em geral ,que o
municipio esta analisando para aprovacao um projeto de LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO.

Art. 28 O loteamento devera atender integralmente ao Art. 18 e Art. 19.

Art.29 As area a serem doadas ao Municipio devera atender integralmente ao Art. 14,
preferencialmente fora do empreendimento controlado, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento.

Art. 30 As areas publicas do sistema viario, pracas ou jardins do loteamento de acesso
controlado, serao repassadas a Unidade Administrativa, legalmente constituidas, por Ato de
Concessao Publica, do empreendimento as responsabilidade de manutencdo sob suas expensas.

Paragrafo Unico: Serdo ainda de responsabilidade da Unidade administrativa:
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a) Manutencdo da meio fio e pavimentagéo
b) Manutencdo da rede publica de energia e iluminagdo publica
Q) Manutencdo da drenagem urbana
d) Coleta seletiva de lixo domiciliar
e) Coleta de lixo domiciliar
f) Manutencdo de pracas e jardins
9) Empreedimento publico (se existente) a cargo de decisdo do municipio.

Art. 31  Serdo de responsabilidade desta Unidade Administrativa o controle de acessos e saida
do loteamento, devendo respeitar os limites de acesso constitucional especifico.

Art. 32 As demais areas publicas a serem doadas ao municipio, devera ser fora do perimetro
do loteamento de acesso controlado, tendo esta area acesso a via publica.

Art. 33 Para area loteadas existentes, que venham a requerer que a area designada seja
contemplada com o LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO, este devera ser regida por
legislacdo especifica.

SECAO X
DOS LOTEAMENTOS CHACARAS DE LAZER

Art. 34 Quando a area a ser parcelada situar-se na Macrozona de Desenvolvimento
Agropecuario, na Macrozona de Desenvolvimento Turistico Ambiental e na Macrozona de
Desenvolvimento a Agroecologico, previstas na Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacao do
Solo Urbano, e o parcelamento destinar-se a instalacdo de empreendimentos de usos de Lazer,
de iniciativa publica ou privada, serdo aplicados os seguintes parametros:

l. a percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 15 % (vinte e cinco por cento)
devendo contemplar:

a) minimo de 10% (cinco por cento) da area total destinada ao uso area verde destinada a
recuperacao florestal.

b) minimo de 5% (vinte por cento) da area total destinada as vias de circulagao.

C) a area de App — area de Preservagcao Permanente e as Areas de Reserva legal existente
nao sao computadas no percentual de doacdo e devera ser repassadas ao Municipio.

ll. as areas verdes ndo poderao estar situadas nas faixas non edificand nem na faixa de
dominio.

Art. 35 O parcelamento minimo de cada lote devera ser de 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) e maximo de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 36 Acesso a Corregos, Rio e Lagos, através da APP — Area de Preservacdo Permanente,
deverdo ser regidas e anuidas atraves de licenciamento ambiental do empreendimento.

Art. 37 As vias de circulacdo interna devera sequir a Lei do Sistema viario, com a classificacio
de via local.

§1° Uma ou mais vias internas do empreendimento devera estar interligada ao sistema viario
rural do municipio por meio de uma Via Marginal ou Rodovia Federal.
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§2°  Nainterseccao da(s) vias internas com a Estrada Rural municipal do Sistema Viario, devera
ser efetuada por uma Via Marginal de largura minima de 25 (vinte e cinco) metros em toda a
testada principal do loteamento.

§3°  Avia Marginal, devera ter uma area ndo edificand paralela a estrada municipal de largura
minima de 15 metros, e esta devera ser contemplada por um projeto de paisagismo.

§4° O acesso da Via Marginal a estrada publica municipal devera ser por meio duas
intersecoes, sendo distintamente uma de entrada e outra de saida estando estes pelo menos 50
metros uma da outra.

§5°  S3o de responsabilidade do loteador as sinalizacbes viarias horizontais inclusive na
estrada do sistema viario rural do municipio

§6°  No caso do imovel a ser loteado possuir testada para a Rodovia Federal ou Estadual, o
DNIT ou DER-PR devera emitir parecer quanto a acessibilidade rodoviaria ao imovel.

Art. 38  As Infraestruturas minimas que devera contemplar o empreendimento:

| Pavimentacao, somente nas vias internas, podendo ser em pedra poliédrica ou pedra
irregular, bloco de concreto, CBUQ — Concreto Betuminoso usinado a quente ou concreto
(pavimento rigido), respeitando as especificacBes técnicas (pavimentacdo nas ruas
internas do loteamento e na via marginal).

ll.  Meio fio e sarjeta

lll. Drenagem de aguas pluviais

IV. Sistema individual ou coletivo de agua individual, com respectivo sistema de tratamento.
V. Sistema de fossa individual com sistema de tratamento

VI. Energia elétrica com respectiva iluminacdo publica preferencialmente com lampadas Led
e braco LM3;

VII. Calcada/passeio: a area designada, devera possuir o minimo de plantio em grama tipo
esmeralda ou similar em leiva.

Art. 39 A area verde destinada a doacdo ao municipio, devera ser entregue:

| Limpa de pragas (ervas daninhas);

ll. Cercada com alambrado (palanque de concreto ou eucalipto (Dn 200mm)), sendo no
minimo 2 (dois) metros de altura, tendo 50 cm de mureta em concreto e 1,50 metros em
tela soldada 5x10 cm com trés fio de arame catracados. Mourdes nos cantos e a cada 25
metros linear. Portdo de 3,50 metros em chapa de ferro n.° 12 (duas folhas), estruturada
com cano de ferro DN 50 mm.

Art. 40 Sera de responsabilidade do Municipio o Plantio da area verde, com especies a ser
definidas pelo orgdo municipal competente, cabendo ainda a manutencdo, asseio e a
preservacao da area.

Art. 41 A tramitacdo do processo de analise e aprovacao seguira os o que segue abaixo:

§1° O Interessado empreendedor devera efetuar um requerimento ao Chefe do Executivo
Municipal / Secretaria Municipal de Planejamento instruido com os seguintes documentos:
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| Matricula atualizada, devendo observar se o memorial descritivo nesta, constas as
informagdes de acordo com o levantamento topografico (mapas e memorial descritivo)
a ser apresentado.

ll. Levantamento planialtimétrico da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um
para mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e constru¢des
existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de Tm (um metro);
d) arruamento contiguo a todo perimetro.

e) Atestado de confrontates dos vizinhos, inclusive o confrontante de cursos de agua
(cérrego ou rio).
lIl. Croqui da proposta de parcelamento em lotes de chacaras incluindo o detalhamento de
medidas dos lotes, areas publicas, APP e RL (se houver), de acordo com o que se pretende
apresentar o projeto do Loteamento.

IV. Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imével;

V. Consulta a prestadora de servicos de energia elétrica, sobre a viabilidade de atendimento
ao imovel em questao.

VI. Termo de compromisso a executar as infraestruturas minimas e detalhar o tipo de
pavimentacdo que sera executado.

§2° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles
nao sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§3°  As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua
expedicdo, apds o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.

§4°  Analisado o processo e atendendo as legislacbes vigentes, sera convocado o
empreendedor para assinatura de um Termo de Compromisso com o Municipio, onde o0 mesmo
se responsabilizara em apresentar todos os projetos objeto de um loteamento, de acordo com o
croqui aprovado, sob pena de penalidades de responsabilizacdo. Projeto de loteamento este a
ser apresentado apods a apreciacao do projeto de Lei pelo Legislativo Municipal.

§5° O Municipio, de acordo com a legislacdo vigente, efetuara uma audiéncias publica onde
dara publicidade do presente requerimento e que efetuarda uma proposta ao Legislativo
Municipal, através de Projeto de Lei, para delimitagdo desta area como um nucleo urbano,
criando um perimetro urbano em seu entorno.

§6°  Tendo o presente Projeto de Lei apreciado pelo Legislativo, e havendo a sua aprovacao,
0 municipio comunicara ao empreendedor que deverd averbar na matricula o Termo de
Compromisso constante do paragrafo segundo deste artigo.
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Art. 42 O empreendedor tera um prazo maximo de 10 (dez) dias para se efetuar o protocolo
junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, para a averbagdo na matricula.

Art. 43 Apos o empreendedor encaminhar, através de protocolo integrado, uma nova matricula
atualizada com a respectiva averbacdo, o chefe do Executivo Municipal, efetuara o ato de
sancionar a presente Lei, objeto do presente pleito.

Art. 44 Estando a presente Lei publicada, o empreendedor devera apresentar os projetos num
prazo maximo de 90 (noventa) dias para apreciagdo, analise e aprovacao da Secretaria Municipal
de Planejamento, atendendo o contido nesta lei, quanto a aprovacao de loteamento. Este prazo,
podera ser prorrogado por igual periodo, através de requerimento devidamente protocolado
junto ao Municipio, com as devidas justificativas técnicas.

Art. 45 Transcorrido o prazo contido no paragrafo anterior, e 0 empreendedor ndo ter efetuado
0 protocolo e respectiva aprovacdao do processo de loteamento, o municipio requerera ao
Cartorio de Registro de Imodveis a baixa do Termo de Compromisso na matricula. Havendo a
baixa do presente Termo de Compromisso, a area volta a ser classificada como rural, e, a Lei
especifica passara a um processo de revogagao.

Art. 46  Ocorrido os fatos transcrito no paragrafo anterior, o empreendedor sera penalizado
com aplicacdo de multa equivalente a 250 UFG (duzentos e cinquenta Unidades Fiscal de Guaira).

SECAO XI
DOS CONDOMINIOS

Art. 47 Considera-se condominio quando duas ou mais unidades, um ou mais proprietarios
simultaneamente, pessoa fisica ou juridicas, de um mesmo bem de raiz, cada uma titulando parte,
fracdo ou quota ideal sobre o todo.

Art. 48 O Condominio tem as seguintes caracteristicas:
l. amparado pela Lei n° 4.591/64;
ll.  tem afracdo ideal e area comum;
lIl. ndo tem areas publicas dentro de seus limites;
IV. éregido por convengdo que é registrado no CRI;
V. pode ter acesso impedido ou restrito.

Art. 49 As edificagdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais,
poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada
unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes desta Lei.

§1° Cada unidade é assinalada por designacao especial, numérica ou alfabética, para efeitos de
identificacdo e discriminacao.

§2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e coisas
comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 50 As unidades de lotes, condominios horizontais, poderdo ser alienados, no todo ou
em parte, objetivamente considerados, e constituira, cada unidade, propriedade auténoma
sujeita as limitacOes desta Lei.
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§1° Cada unidade é assinalada por designagdo especial, numérica ou alfabética, para efeitos
de identificagdo e discriminacao.

§2° A cadaunidade cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno, vias, e coisas
comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 51 O projeto de arquitetonico ou urbanistico do condominio devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio,
através do Plano Diretor no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislacées
em vigor.

§1° As vias internas do condominio (se houver) deverdo ter no minimo a dimensdo de uma
faixa de rolamento de via local e a duas calcadas, conforme Lei do Sistema Viario e poderdo
terminar em rua sem saida, desde que possua bolsdo de retorno.

§2° Para fins de uso e ocupacdo do solo as edificacdes de condominio fechado deverdo
obedecer aos parametros previstos na zona que se situe, em conformidade com a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano vigente.

Art. 52 Cada conddmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos
previstos na Convencao, a quota-parte que lhe couber em rateio.

Paragrafo Unico. Salvo disposicdo em contrario na Convencao, a fixagdo da quota no rateio
correspondera a fracdo ideal de terreno de cada unidade.

Art. 53 Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios
dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidades autbnomas, em lotes vagos futuros a serem
edificados, em edificacdes a serem construidas, em construgdo ou ja construidas, elaborardo, por
escrito, a Convencao de condominio, e deverao, também, por contrato ou por deliberacdo em
assembléia, aprovar o Regimento Interno dos lotes, da edificagdo ou conjunto de edificagdes.

§1° Sera feito o registro da Convengdo no Registro de Imoveis, bem como a averbacdo das
suas eventuais alteragdes.

§2° Considera-se aprovada, e obrigatoria para os proprietarios de unidades, promitentes
compradores, cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer
ocupante, a Convencdo que reldna as assinaturas de titulares de direitos que representem, mais
que Y2 das fra¢Ses ideais que compdem as unidades do condominio.

§3° Em todos os casos, a convencao de condominio fixara os direitos e as relacdes de
propriedade entre os conddminos das varias existentes ou futuras edificacdes, podendo estipular
formas pelas quais se possam desmembrar e alienar por¢des do terreno, inclusive as edificadas.

Art. 54 Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera tratada como unidade isolada
(discriminadas as areas privativas e comuns sob a sua responsabilidade), contribuindo o
respectivo condémino, diretamente, com as importancias relativas aos impostos e taxas federais,
estaduais e municipais, na forma dos respectivos lancamentos.

Art. 55 A aprovacdo de condominios horizontais de lotes (fechado) seguird os parametros
urbanisticos da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§1° Os condominios horizontais ndo poderao ter area total superior a 72.600 m2 (setenta e
dois mil e seiscentos metros quadrados) de area total, incluindo as areas externa a serem doadas
ao Municipio.
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§2° O empreendimento proposto ndo interferira nos prolongamentos das vias e no
planejamento do sistema viario municipal.

Art. 56  As areas para transferéncia ao Municipio exigidas em loteamentos, referidas no Art. 14,
serdo igualmente cedidas ao Municipio, a exce¢do das vias de uso condominial.

Paragrafo unico. A totalidade dos equipamentos urbanos e comunitarios e de areas verdes
previstas no Art. 14 desta Lei, devera estar localizada fora da area fechada ao acesso publico e
com frente para a via oficial.

Art. 57 Entre 2 (dois) ou mais condominios lotes horizontais devera ser respeitada uma
distancia minima de 300 metros (trezentos metros), com, no minimo, uma via de circulacdo entre
0s mesmos, atendendo as necessidades do sistema viario urbano.

Art. 58 Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos de visitantes no interior
dos condominios horizontais, em area condominial, respeitando-se uma vaga para cada quatro
lotes do empreendimento.

Art. 59  Alinfraestrutura basica exigida para aprovacao dos condominios horizontais € a mesma
definida para os parcelamentos sobre forma de loteamento.

SUBSECAO |
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 60 Considera-se condominio horizontal de lotes, 0 empreendimento projetado conforme
estabelecido na Lei Federal n° 10.406 — Cédigo Civil, de 10 de janeiro de 2002, sendo que:

|. a fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicao;

ll. para fins de incorporacao imobiliaria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 61  Os Condominios Horizontais de Lotes nao serdo permitidos nas seguintes zonas,
estabelecidas na Lei do Uso e da Ocupacao do Solo Urbano:

|.  Zona de Projetos Especiais;

ll.  Zona Especial;

lIl. Zona Especial Multimodal;

IV. Zona Industrial Portuaria;

V. Zona Soécio — Comeércio - Turistico - Ambiental - Portuaria
VI. Zona Industrial Naval, Portuaria, Turistica e Extrativista;
VII. Zona Institucional

Vlll.Zona de Preservacdo Permanente;

IX. Zona Linha de Transmissao.

X. Zona de Chécaras de Lazer
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Art. 62
estabeleci

Os Condominios Horizontais de Lotes serdo permitidos nas seguintes zonas,
das na Lei do Uso e da Ocupacao do Solo Urbano:

Zona de expansdo urbana
Zona de Integracao regional

Macrozona de Desenvolvimento de Turismo Ambiental;

V. Macrozona de Desenvolvimento Agroecoldgico;

Art. 63
minimos:

VI.

VII.

VIII.

Os Condominios Horizontais de Lotes deverdo, satisfazer aos seguintes requisitos

ter as vias de circulacao internas ao condominio, com caixa de via de, no minimo,

15,00m (quinze metros), composta por:

a) 2 (duas) faixas de rolamento com largura minima de 3,00m (trés metros) cada;

b) 1 (uma) faixa de estacionamento com largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) em um dos lado;

Q) 2 (duas) calcadas com largura minima de 3,25 m (tres metros e vinte e cinco
centimetros) cada, contendo faixa de servico de 1,00 m (um metro) de largura e
faixa de caminhabilidade minima de 150 m (um metro e cignquenta
centimetros).

ter muros de divisa com o exterior do condominio com altura minima de 2,50 (dois
metros e cinquenta centimetros) metros e maximo de 4,00 (quatro) metros;

ter area maxima de 72.600,00 m2 (setenta e dois mil metros quadrados), nas zonas de
Expansdo urbana e na Zona de Integracao Regional;

ndo bloquear as vias arteriais, coletoras e suas projecoes;

implementar, ao longo das aguas correntes e dormentes, reserva de area non edificand
de, no minimo, 30 (trinta) metros de cada margem, limitada por uma via local;

implementar, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, a
reserva de uma faixa non edificand de cada lado, contados a partir do limite da faixa de
dominio, atendendo as exigéncias superiores da legislacdo estadual e federal, cuja
classificagdo, inclusive da sua projecao, sera classificada como marginal e, devera ser
uma via publica, sendo esta area a ser doada ao Municipio sem custos, com suas
respectivas infraestruturas devidas.

destinar area de recreacdo e lazer interna ao condominio e de uso comum aos
moradores de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do condominio, e
atendendo ao disposto na Lei de Uso e da Ocupacao do Solo Urbano;

instalar guarita, devendo possuir, no minimo, uma instalacdo sanitaria conforme norma
brasileira de acessibilidade vigente;

. ter guarita instalada no acesso principal, possuindo numa distancia minima de 8 metros

(oito metros) do alinhamento predial.
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X. prever local adequado para armazenamento de rejeitos e residuos sélidos organicos e
reciclaveis, com livre acesso e implantado internamente ao alinhamento predial a, no
maximo, 2 (dois) metros do logradouro publico.

Art. 64  As instalagdes de infraestrutura deverdo atender a legislacdo vigente em especial ao
Art. 18 e Art 19 da presente Lei, ser feitas de acordo com as exigéncias das respectivas empresas
concessionarias, atendendo preferencialmente as normas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e ao disposto na Lei do Codigo de Obras e na Lei do Sistema Viario.

§1°  As vias publicas existentes do entorno (nao havendo pavimentacdo), a via publica
existente de acesso (ndo havendo pavimentacdo) até uma via publica que possuam infraestrutura
de pavimentacgdo, deverdo receber sob o 6nus do empreendedor as obras de infraestrutura
(exclusivamente drenagem urbana, meio fio, pavimentacdo, calcada e iluminacdo publica)
atendendo a Lei do Sistema Viario.

§2°  Serdao permitidas que as vias regidas na Lei do Sistema Viario, de pista dupla, sejam
executadas apenas uma das vias.

§3°  Nos empreendimento localizados na Macrozona de Desenvolvimento de Turismo
Ambiental e na Macrozona de Desenvolvimento Agroecoldgico, a interligacao do sistema viario
devera atender ao artigo 37 da presente Lei.

Art. 65  As edificagdes residenciais internas aos condominios (quando de suas construgdes),
deverao:

l.  ter no maximo 3 (trés) pavimentos, ndo sendo o subsolo computado, desde que
executado integralmente abaixo do nivel da calgada;

[l. ter altura maxima de 10,00m (dez metros), medidos do piso do térreo até a laje de
cobertura do pavimento superior.

Paragrafo Unico. As edificacbes de que se trata o caput deste artigo ndo poderdo ser
geminadas.

Art. 66  Nos empreendimento localizados na Macrozona de Desenvolvimento de Turismo
Ambiental e na Macrozona de Desenvolvimento Agroecoldgico, a tramitacdo do processo de
analise e aprovacao, seguira o transcrito nos artigos 41 a 46 da presente Lei.

Art. 67  As areas destinadas a implantagcao de equipamentos urbanos e comunitarios, e a
espacos livres de uso publico, deverao contemplar os seguintes requisitos:

l. minimo de 10% (dez por cento) da area liquida total destinado ao uso institucional;

Il. ndo podendo esta area ser inferior a 500m* (quinhentos metros quadrados), e que
permita a inscricao de circulo com diametro de, no minimo, 20,00m (vinte metros);

lll. serem doadas ao Municipio sem &nus para este.

§1° Sera facultado ao loteador a reducao do integral do percentual estabelecido no inciso |
do caput deste artigo, desde que seja indenizado ao Municipio o valor equivalente a area
reduzida, apurado com base em laudo desenvolvido por técnicos do municipio designados por
portarias especificas para este fim.

§2°  As areas dispostas no caput deste artigo deverdo:
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Art. 68
Poder Executivo Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos
e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes
documentos e informacdes, conforme NBR 10068 da Associacdo Brasileira de Norma técnicas —
ABNT e suas atualizacbes:

VI.

VII.

estar situadas fora das faixas non edificand;

estar localizadas fora dos limites do Condominio de Lotes, imediatamente anexo a uma
de suas divisas, com acesso direto ao logradouro publico;

serem determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

SECAO |
DA CONSULTA PREVIA

O interessado em elaborar projeto de parcelamento e condominio devera solicitar ao

requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

planta planialtimétrica (mapa e memorial descritivo) da area a ser loteada, em duas vias,
na escala 1:1.000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel
técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas, com coordenadas
georreferenciadas SIRGAS2000;

b) localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e
construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de Tm (um metro);
d) arruamento contiguo a todo perimetro.
o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um para cinco
mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;
c) Coordenadas georreferenciadas SIRGAS2000.

matricula atualizada do registro de imoveis, devendo observar se 0 memorial descritivo
descrito nesta, constas as informacdes de acordo com o levantamento topografico
(mapas e memorial descritivo) a ser apresentado;

certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imovel;

boletim do cadastro técnico imobiliario preenchido;
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VIII.  consulta a prestadora de servigos de energia elétrica, agua e esgoto sobre a viabilidade
de atendimento ao imovel em questao.

IX. o empreendedor poderé fracionar o projeto de loteamento (quanto a execucao de sua
infraestrutura) em no maximo 03 (trés) etapas, sendo no minimo de 100 (cem) lotes cada
etapa.

Art. 69 Havendo viabilidade de implantacao, o Poder Executivo Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e desta Lei, e apds consulta dos planos setoriais vigentes,
indicara na planta apresentada na consulta prévia:

l. as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas que compdem o Sistema
Viario do Municipio, incidentes sobre o imovel;

Il. a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com esta Lej;

. a localizacdo aproximada das areas com destinacdo das areas verdes, a habitagdo de
interesse social e aos equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as
prioridades para cada zona e planos setoriais vigentes;

IV.  as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-
edificaveis;

V.  a relagcdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles
nao sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§2° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de sua
expedicdo, apds o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.

§3° A aceitacao da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da proposta do loteamento.

Art. 70  Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ainda
ser solicitado pelo Poder Executivo Municipal de Guaira:

l. elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geologica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou
unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il. estabelecimento de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos projetos.

§1° As diretrizes geotécnicas incluirdao recomendacdes relacionadas a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosao, bem como orientacdes para escolha de fundacdes
e drenagens.

§2°  S&o considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles
que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

l. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

Il. mais do que 5% (cinco por cento) da area total do terreno apresentando solos
alagadicos ou de elevado grau de compactacao;
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. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias de
intervencdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos
de residuos ou atividades de extracdo mineral;

IV.  presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou
inundacéo;

V.  areasjunto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragdo
das condigbes de escoamento do corrego ou do aumento de vazdo da bacia de
drenagem;

VI.  areas de acumulagdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante;
VII.  areas ndo atendidas por servico de abastecimento de agua e coleta de esgoto.

Art.71  Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e ferrovias
deverdo conter “ruas marginais” paralelas a faixa de dominio.

Art. 72 As obras e servicos de infraestrutura urbana exigidos para loteamento deverdo ser
executados de acordo com o cronograma fisico-financeiro, aprovado pelo Poder Executivo
Municipal.

SECAO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 73 Cumpridas as exigéncias do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantacao
do loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo
Poder Executivo Municipal, composto de:

l. planta do imével, com coordenadas georreferenciadas - SIRGAS2000, em meio digital e
03 (trés) plotagens em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), sendo
aceitas outras escalas, caso necessario, contendo:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada
20m (vinte metros);

b)  quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c)  cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente, com
anotacdo interna ao desenho “Faixa Nao Edificavel - Lei Federal n.° 6.766/79 e
alteracbes”;

d)  sentido de escoamento das aguas pluviais;
e)  delimitagdo e indicagcdo das areas publicas institucionais e areas verdes;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

g)  raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
h)  larguras das vias, das caixas de rolamento e das calcadas;

i) ruas adjacentes articuladas com o plano de loteamento;
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VI

J) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo, com
anotacdo interna ao desenho “faixa ndo edificavel - Lei Federal n.° 6.766/79 e
alteracbes”;

k)  areas verdes e construgdes existentes;
) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

perfis longitudinais das vias de circulacdo, contendo os eixos das vias, apresentados em
escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas
outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a
cada 30m (trinta metros), nUmero da estaca; tragcado do terreno original e da via
projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN
(referéncia de nivel) a ser fornecida pelo Poder Executivo Municipal;

perfis transversais das vias de circulagdo, em escala 1:500 (um para quinhentos)
horizontal e 1100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas com
detalhamento, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e
canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimens&es e desenhos;

memorial descritivo, em 03 (trés) vias contendo obrigatoriamente:
a)  denominacdo do loteamento;
b) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

Q) condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e)  enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e
de utilidade publica existentes nas adjacéncias, e dos que serdo implantados;

f) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do Poder Executivo
Municipal, de acordo com o valor de cada servico ou obra de infra-estrutura
relacionados exigidas por este Codigo;

9) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de
revestimento;

h)  especificacdo das quadras e lotes;

i) limites e confrontacGes, area total do loteamento, area total dos lotes e area total
da area publica, discriminando as areas de sistema viario, areas e para
equipamentos urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;

memorial descritivo, em 03 (trés) vias, de cada um dos lotes e vias publicas
individualizados.

copia do documento que comprove a Responsabilidade Técnica do profissional
legalmente habilitado no conselho de classe competente, relativa ao projeto de
loteamento;
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VIl.  projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo orgamento
(deverao o orcamento ser baseado em valores atualizados da SINAPI, DER-PR ou SICRO,
e nao havendo o item a ser obtido valor unitario, este devera ser subsidiado com tres
or¢amentos, acrescidos de BDI de 25% adotado.) e cronograma, que deverao ser
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e apresentados em meio digital,
acompanhados de 03 (trés) plotagens, a saber:

a)  projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimens&es angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios
e projeto de pavimentacdo (podendo ser exigido comprovagdo do
dimensionamento do pavimento);

b)  projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais (com respsctiva
planilha de calculo de vazdo e dimensionamento) e das obras complementares
necessarias;

Q) projeto de abastecimento de agua potavel, devidamente aprovado pela
concessionaria;

d)  projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica -
preferencialmente com luminarias de lampadas Led e braco BR3, atendendo a
NBR 5101 e suas atualizacdes; e

e)  projeto darede de coleta de esgoto, indicando a destinagao final, quando a regido
for servida pelo servico, devidamente aprovado pela concecionaria, e, quando
nao, projetos de sumidouros e caixa séptica (neste caso apresentar teste de
sondagem e percolagdo).

VIII. - modelo de contrato de Compra e Venda, em 03 (trés) vias, o qual devera estar de acordo
com a Lei Federal n°. 6.766/79 e alteragdes, em clausulas que especifiquem:

a)  compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;

b)  prazo de execucdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;

¢)  condicdo de que os lotes s6 poderdo receber constru¢des depois de executadas
as obras previstas para a infra-estrutura exigida por esta Lej;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;

e)  enquadramento do lote de acordo com esta Lei, definindo o zoneamento, uso e
ocupacdo do solo e os parametros urbanisticos incidentes.

IX.  documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
a)  titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;
b)  certidGes negativas de tributos municipais, estaduais e federais;
Q) licenciamento ambiental de instalacao.

§1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.
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§2° O conteudo dos projetos de infraestrutura referidos no Art. 18 e Art. 19 desta Lei, devera
atender as exigéncias especificas definidas pelo Poder Executivo Municipal.

§3°  Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no conselho de classe
competente.

§4°  (Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida neste artigo ndo
tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias no tempo da sua
apresentacao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovacao dai decorrente.

§5° o empreendedor podera fracionar o projeto de loteamento (quanto a execu¢do de sua
infraestrutura) em no maximo 03 (trés) etapas, sendo no minimo de 100 (cem) lotes cada etapa.

SECAO IlI
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 74 O pedido de desmembramento sera feito mediante requerimento do interessado ao
Poder Executivo Municipal, acompanhado de matricula do Registro de Imdveis atualizada,
boletim do cadastro técnico imobiliario, certiddo negativa de tributos municipais, da planta do
imovel a ser desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil) em meio digital (extensdo DWG) e em
04 (quatro) vias impressas, contendo as seguintes indica¢des:

l. situagao do imodvel, com vias existentes e loteamento préximo;
ll.  tipo de uso predominante no local;

. areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual
afeta o imovel;

IV.  divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V.  dimensdes lineares e angulares;
VI.  relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00m (um metro);

VII. - indicagdo das edificagdes existentes sobre o imével, independente de averbacdo no
registro de imoveis;

VIII. indicagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, conforme exigéncias desta Lei;
IX.  corpos d'agua existentes, com indicacdo das respectivas Areas de Protecdo Permanente;

X.  consulta a prestadora de servicos de agua e esgoto sobre a viabilidade de atendimento
ao imovel em questao.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s)
do(s) responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art. 75 Verificadas as condicbes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagdo do projeto
condicionada a comprovacao de que:

l. os lotes desmembrados tenham as dimensdes minimas conforme o zoneamento
constante na Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
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Il. a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma por¢do que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, depois de cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 76 ApoOs a aprovacao do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, devera encaminhar o mesmo para averbacao no Registro de Imodveis, sob pena da
caducidade da aprovacao.

SECAO IV
DA APROVACAO
DO REGISTRO DE LOTEAMENTO
CVCO-CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 77 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com
as exigéncias desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera ao:

l.  exame de exatidao do projeto definitivo;
ll.  exame de todos os elementos apresentados.

§1° O Poder Executivo Municipal podera exigir as modificagbes que se facam necessarias.

§2° O Poder Executivo Municipal dispora de ate 60 (sessenta) dias para se pronunciar, ouvidos
0s 6rgaos competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes for de competéncia.

Art. 78 Cabera ao empreendedor, a apresentacdo das licencas ambiental previa e de instalagdo
(em plena validade), condicionado a emissdo do Decreto Municipal de aprovacao do Loteamento.

Art. 79 Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovacdo através de Decreto
Municipal, no qual devera constar:

l.  condigdes em que o loteamento foi autorizado;

ll. obras a serem realizadas;

lll. cronograma e 0 orcamento para execugao;

IV. areas caucionadas para garantia da execucao das obras;
V. areas transferidas ao dominio publico.

Art. 80 No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal,
o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

|l executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme cronograma observando
0 prazo maximo disposto;

ll. executar as obras de consolida¢ao e arrimo para a boa conservacao das vias de circulagdo,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condicGes viarias, de segurancga e sanitarias do terreno a arruar;

Il facilitar a fiscalizacdo permanente do Poder Executivo Municipal durante a execugdo das
obras e servicos;
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IV. utilizar o exemplar do contrato-padrédo de promessa de venda ou de cessdao ou de
promessa de cessao, do qual constam obrigatoriamente as indicacbes previstas na
legislacdo federal de parcelamento do solo;

V. preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel, administrativa
e criminal.

Art. 81 Nos termos ou contratos entre proprietario-parcelador e terceiros deverdo constar
especificamente as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para
sua execucao.

Art. 82 Em garantia da execugdo das obras e servicos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento, sera dada a caucao, no minimo 60 % dos lotes comercializaveis (exceto os lotes
publicos).

§1° Excetua-se em caso de empreendimento social, que possui regra especifica de garantias.

§2°  Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente em valor total
superior aos servicos ou obras de infraestrutura, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem
caucionados.

§3°  Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o
Poder Executivo Municipal liberara as garantias de sua execucao.

§4° A caucao sera formalizada mediante Termo de Caucdo e Compromisso e/ou escritura
publica, que devera ser levada ao Registro de Imoveis para averbagdo na(s) matricula(s), no ato
do registro do loteamento.

§5° A liberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas. Em caso de execucdo por etapa, a liberacdo da caucdo se
dara correspondente a etapa concluida.

Art. 83 As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Art. 84 Apds a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, apresentando a documentacao exigida pela Lei Federal n® 6.766/79 e suas
alteracdes.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante matricula individualizada, e sem qualquer énus ou encargos para este, o dominio das
vias de circulagdo e das demais areas publicas.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacdo do projeto definitivo e respectiva emissao
do Decreto de Aprovacao, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 85 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis
encaminhara certiddo ao Municipio e dara publicacéo.

Art. 86 O empreededor loteador, devera comunicar o inicio das obras, para fins de fiscalizacao
por técnico do Municipio, das execugdes das obras de infraestrutura, e atender:

§1° O empreendedor ou seus prepostos executores sao responsavel por manter no canteiro
de obras um diario de obras, onde registrard o andamento das obras e suas ocorréncias. Este
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devera estar assinado por técnico devidamente habilitado, responsavel pela execucao das obras
ou sua etapa.

§2° O fiscal (técnico do Municipio) solicitara o diario de obras para assinatura por ocasido de
suas visitas e registrara as ocorréncias, caso entenda necessario, conferira as presencgas do
profissional responsavel técnico pela execucao das obras objeto do periodo desta fiscalizacao.

§3°  Especificamente quanto a execucdo das obras de infraestrutura, dentre estes a de
pavimentacdo, o empreendedor e respectivo responsavel técnico pela execugdo, deverao
apresentar os laudo e ensaios de acordo com as exigidas pelo DER-PR, as expensas do Loteador
empreendedor.

§4° O empreendedor é obrigado a entregar copia do diario de obras a cada 60 (sessenta)
dias, contendo o desenvolvimento desta, no periodo, juntamente com copia(s) da(s) ART —
Anotacéo de Responsabilidade Técnica junto ao Orgao de Classe do profissional responsavel pela
execucao integral e ou etapa correspondente. A entrega dos diarios de obras devera ser
devidamente protocolado junto ao Protocolo integrado do Municipio, direcionado ao Secretario
Municipal de Planejamento.

§5° O nao cumprimento deste artigo, demandara de notificagdo ao empreendedor e
responsabilizacdo do profissional responsavel técnico pela execugdo das obras.

Art. 87 Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o loteador ou
seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal, através de requerimento, que
seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada e
respectivos arquivos digitais (extensao dwg) “as built” do loteamento (projeto urbanistico) e com
todos os demais projetos (drenagem urbana, rede de agua, rede de esgoto, rede de energia,
locacdo de meio fio e area pavimentada) que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§2°  ApoOs a vistoria o Poder Executivo Municipal expedira um laudo de vistoria e caso todas
as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias
municipais, expedira um Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras - CVCO, o qual devera
ser encaminhado ao Registro Geral de Imdveis juntamente com oficio do Municipio para
liberacdo da caucao.

a) Em caso que o empreendimento for aprovado e executado em etapas, o Certificado de
Vistoria de Conclusao de Obras — CVCO sera emitido por etapa.

b) Para a emissdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras — CVCO “DEFINITIVO”,
o empreendedor deverd apresenta a Licenca Ambiental de Operacdo. Quando em etapa,
correspondente a etapa concluida.

Q) Para que o empreendimento requeira junto ao Orgdo Ambiental Licenciador a Licenca de
Operacao, o municipio através da secretaria Municipal de Planejamento podera emitir um
Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras — CVCO “PROVISORIO".

Art. 88 A ndo execucao total das obras e servicos no prazo legal caracterizara inadimpléncia
do loteador, podendo o Municipio assumir o encargo da realizagdo das mesmas.

Paragrafo unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administracao publica
promovera a adjudicagao de tantos lotes caucionados quantos forem necessarios.
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Art. 89

A aprovacao do projeto de loteamento ndo implica em nenhuma responsabilidade por

parte do Poder Executivo Municipal, quanto a(o):

VI

eventuais divergéncias referentes a divisas e confronta¢des;
eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes;
direito de terceiros em relacao a area parcelada;

quaisquer indenizacdes decorrentes de tracados em desacordo com arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas; e

a fiscalizacdo das execuc¢des das obras, na sua qualidade e especificacdo técnica, sendo
responsavel(is) técnico(s) devidamente registrado no Conselho de classe, pela execucao
das obras e o empreendedor do Loteamento.

disposicOes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario e dos
responsaveis técnicos pelos projetos e pelas obras.

CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO E UNIFICACAO

Art. 90 Os desmembramentos deverdo atender, além do contido nos Capitulos IV e V da Lei

Federal

n° 6.766/79, no minimo os seguintes requisitos:

os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas tabelas de parametros
urbanisticos da Lei do Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non
aedificandi de, no minimo, 30 (trinta) metros de cada margem, a partir da cota mais alta
ja registrada pelo curso de agua em épocas de inundacao, limitada por uma via local;

ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos seré obrigatoria
a reserva de uma faixa non aedificandi de cada lado, definida pelo 6rgdo competente,
contados a partir do limite da faixa de dominio, salvo outras exigéncias superiores da
legislagdo especifica;

IV. o Municipio indicara nas plantas as ruas ou estradas existentes ou projetadas a serem

respeitadas; bem como contrapartidas que mitiguem os impactos do empreendimento;

a aprovacao do desmembramento devera estar acompanhada matricula atualizada do
imovel;

VI. o desmembramento de lote ja parcelado através de loteamento com vias existentes,

com aplicacao da legislacdo, sem necessidade de expedicdo de diretrizes;

§1°  As éareas definidas nos incisos Il e lll do caput deste artigo passardo ao dominio do
Municipio, sem 6nus para este.
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§2° O desmembramento em area em que haja por projecdo de rua definidas em diretrizes
pelo Municipio devera estar acompanhado de demonstrativo de viabilidade de parcelamento
futuro, segundo a legislagdo pertinente a loteamentos.

§3°  Emqualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas deverdo ter acesso por vias
publicas oficiais, conectadas a rede viaria, em conformidade com a Lei do Sistema Viario.

Art. 91 O pedido de desmembramento e unificagcdo sera feito mediante requerimento do
interessado a Secretaria Municipal de Planejamento, acompanhado de:

| planta do imovel a ser desmembrado ou unificagdo na escala 1:500 (um por quinhentos),
contendo as seguintes indicacdes:

a) Situacao do imovel, com as vias existentes e loteamento proximo;
b)  Tipo de uso predominante no local;

c)  Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) a
qual pertence este imével;

d)  Divisdo ou unificagdo de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
e)  Dimensdes lineares e angulares;

f) Perfis do terreno;

g) Indicagdo das edificacdes existentes;

h)  Planta de implantacdo do local;

i) Memorial descritivo;

J) documento de responsabilidade técnica do profissional habilitado junto aos
devidos conselhos de classe;

k) matricula atualizada, expedida a, no maximo, 90 (noventa) dias da data do
protocolo;

) certiddo negativa do imovel.

§1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§2° Os projetos de desmembramento e unificacdo (quando de glebas) deverdo ser
apresentados sobre planta de levantamento topogréafico planialtimétrico e cadastral, com o
transporte de coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no
mesmo sistema de coordenadas horizontais — UTM (SIGAS2000) e altitudes geométricas da base
cartografica do municipio, observando-se as especificacbes e critérios estabelecidos em
resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 92 Sera permitido o desmembramento de area ja dotada de infraestrutura, atendidas as
seguintes condicoes:

| que os lotes resultantes do desmembramento atendam as especificacdes de ocupacao
a que se referem as tabelas de parametros urbanisticos da Lei de Uso e da Ocupagdo
de Solo Urbano;

ll. que o desmembramento observe o sistema viario existente e projetado para o local.
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§1° Quando a infraestrutura que trata o caput deste artigo ndo estiver totalmente executada,
o Municipio exigira, do loteador, a sua complementagéo, sendo a emissao do CCO vinculada a
execucao total dos servicos.

Art. 93 Quando do desmembramento de gleba em que exista construcao consolidada, esta
deve ser considerada para a elaboracdo do projeto de desmembramento, atendendo ao
estabelecido na Lei de Uso e da Ocupacdo do Solo, no Cédigo de Obras e demais legislacao
correlata.

Art. 94 O Municipio podera promover o reloteamento de areas para pér em pratica novos
arruamentos exigidos pelo desenvolvimento urbano, sem prejuizo de pagamento de
indenizagdes futuras.

Art. 95 Para fins de aprovacdo de desmembramentos e subdivisGes em areas nas quais
existam vias de circulacdo abertas, interligando a malha urbana, e utilizadas como passagem
permanente pelo publico ha mais de 20 (vinte) anos, o Municipio de Guaira recebera em doacao
aquelas vias publicas, desde que estejam em conformidade com as diretrizes e com o projeto de
arruamento estabelecido para a regiao.

§1° O reconhecimento da situacao fatica do sistema viario referido no caput deste artigo néo
exime o proprietario do imével a ser desmembrado ou subdividido de implantar no parcelamento
toda a infraestrutura exigida pela legislacao pertinente.

§2° A constatacao da situagdo fatica do sistema viario, preferencialmente podera ser atestado
com imagem temporal de satélite ou outro sistema de imagens de satélites que demonstre a
imagens histéricos e seu registro de época.

Art. 96 O requerente podera solicitar consulta prévia, que devera ser protocolada, anexando
a matricula atualizada e um croqui do terreno que se pretende desmembrar, relotear ou unificar,
tendo o municipio prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias Uteis para analise.

Art. 97  Nos parcelamentos sob forma de desmembramento devera ser implantada a seguinte
infraestrutura minima:

l. implantacao do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il. implantacao de rede coletora de esgoto para atender os lotes desmembrados, quando
o lote, objeto de desmembramento ou logradouro onde este se encontra, for atendido
por este servico publico;

. captacao, conducdo e disposi¢do das aguas pluviais;
IV.  demarcagao das quadras e lotes;

V. tratamento das faixas ao longo das margens dos cdrregos, linhas de drenagem sazonais
e corpos d'agua em geral, que atendam a condicdo de Area de Preservacao Permanente,
de acordo com as diretrizes do 6rgao municipal responsavel pelo meio ambiente.

VI.  Pavimentacdo, tendo sua especificagdo técnica conforme classificagao viaria do entorno,
a ser definido pelo técnico da Secretaria Municipal de Planejamento.

VIl.  Rede de energia elétrica e respectiva iluminacado publica preferencialmente luminarias
de lampadas Led e braco BR3, atendendo a NBR 5101 e suas atualizagdes.
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§1° A exigéncia do inciso Il podera, a critério do érgao publico responsavel pela aprovagdo
do projeto, ser dispensada, desde que tecnicamente justificavel.

§2°  Em parlamento de solo que resultem em area maior que 20.000 m? estdo isentos de quais
infraestrutura, contudo a area resultante devera ter testada para logradouro publico.

§3°  Em parlamento de solo que resultem em area maior que 10.000 m? a area resultante
devera ter testada para logradouro publico, e deverdo possuir infraestrutura minima, incisos 1V,
Ve VII. O resultante das areas ndo podera ser mais que 03 (trés) unidades;

Art. 98 Em desmembramentos que resultem em mais de 20 (vinte) lotes, devera haver a
doacdo de areas destinadas ao municipio (com destinacao futura deste a critério do Executivo
Municipal), na mesma proporcao aplicada aos loteamentos.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 99 A regularizacao fundiaria seguira o disposto na legislacao federal sobre o tema, sito
a Lei Federal n°13.465, de 11 de julho de 2017 e suas alteracdes, e outras normas que possam ser
aprovadas com data posterior a da publicacdo desta Lei.

Art.100 O proprietario de parcelamento ja existente e ndo aprovado pela autoridade
municipal anteriormente a esta Lei, devera apresentar-se ao 6rgao competente do Municipio,
para fins de regularizacdo da area em questdo, no prazo de 72 (setenta e dois) meses apds a
publicagdo desta Lei, sob pena de aplicagdo das sang¢bes previstas e demais providéncias cabiveis
pelo Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 101 A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicagdo das seguintes sanc¢oes:

l.  embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

. interdicdo, que determina a proibicao do uso e da ocupagdo de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da
ocupacao;

. multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduéavel de acordo com a gravidade da
infragdo, conforme estipula o Coédigo de Posturas do Municipio;

IV. simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida
de imediato.

Art.102 O embargo, a intervencao ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado
mediante notificacdo oficial do Poder Publico.

Art.103 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencdo da
interdicdo ou da cassacao do alvara de licenca para parcelamento.

Art.104 Toda acdo que contrarie a disposicdo desta Lei, € considerada crime contra a
Administracao Publica, conforme Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/79 e sua alteragdo, sujeito a
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reclusao, cassacao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagao de multa da seguinte
forma:

l. multa de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) salarios-minimos vigente, em caso de o loteador:

a)  darinicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, sem autorizacdo do érgdo publico competente, ou em desacordo
com as disposicdes desta Lei ou das normas pertinentes;

b)  darinicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato
administrativo de licenca;

c)  fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou
a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a
ele relativo.

d)  registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos Orgaos
competentes;

e)  registrar o compromisso de compra e venda, a cessdao da promessa de cessdo de
direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento nao aprovado.

ll. multa de 10 (dez) a 100 (cem) salarios-minimos vigente, em caso de o loteador:

a)  venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento nao
registrado no Registro de Imoveis competente;

b)  inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado
ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime
mais grave.

lIl. multa de 5 (cinco) salarios-minimos vigente por més de atraso, em caso de o loteador:

a)  descumprir 0s prazos de execucdo das obras de infra estrutura do
empreendimento, de acordo com o decreto de aprovagao;

b)  N&o se aplicara o presente inciso, caso o empreendedor possua junto ao municipio,
requerimento, devidamente protocolado, para a prorrogacao de prazo, de acordo
com a presente legislacdo e este seja aprovado pelo municipio.

§1° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominag&es legais ficando
o infrator obrigado a regularizar as obras de acordo com as disposicGes legais vigentes,
notadamente, o Codigo de Posturas e o Codigo de Obras.

§2° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor
do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio da atividade de construir
no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 105  Se apos a publicacdo desta Lei, o Poder Executivo Municipal obtiver conhecimento
da existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem
autorizacao municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Secretaria Municipal
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de Planejamento, para o pagamento da multa e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar
a situagdo do imovel, ficando proibida a continuagédo dos trabalhos.

Paragrafo Unico. N3do cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necesséario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art.106  S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica
em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes,
declaragcées ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 107~ Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades administrativas contidas nesta Lei, o
infrator ainda podera responder por crime contra a Administracao Publica, nos termos previstos
pela Lei Federal n° 6766/79.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 108  Os projetos de parcelamento que, na data da publicacdo desta Lei, ja tiverem sido
iniciados mediante aprovagdo da autoridade municipal, ficam isentos das exigéncias previstas
nesta Lei.

Paragrafo unico. Os loteamentos ja inscritos, mas nao iniciados até a data da publicagdo desta
Lei, poderdo se submeter a um processo de revisdo da aprovacao segundo os padrdes fisico-
urbanisticos fixados por esta Lei e pelas Leis de Uso e Ocupacado do Solo e Sistema Viario.

Art. 109 A aprovacao de projeto de loteamento, desmembramento ou unificagdo ndo implica
em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias in loco
referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
loteada, desmembrada ou unificada.

Art. 110  Fica atribuida ao 6rgdo competente do Municipio a competéncia de estudar e definir
elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Paragrafo inico. O 6rgdao competente do municipio, poderd se necessario, solicitar
manifestacdo do Conselho da Cidade de Guaira (CONCIGUA)

Art. 111 Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicacao desta Lei
serdo apreciados pelo CONCIGUA.

Art. 112 Fica revogada a Lei Complementar n® 001, de 02 de janeiro de 2008.
Art. 113 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Parana, em de de 2025.

GILEADE GABRIEL OSTI
Prefeito Municipal
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